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Ausgangslage und Situation

Das Areal der Schweizerischen Botschaft in Tirana
liegt im Zentrum der albanischen Hauptstadt.
Umgeben von Hochhäusern aus den letzten zehn

Jahren liegt die Botschaft inmitten des städtischen
Treibens. Der Neubau der Kanzlei liegt auf dem
Grundstück der bestehenden Residenz, einem

villenartigen Gebäude vom Anfang des zwan-
zigsten Jahrhunderts. 

Raumprogramm und Architektur

Der zweigeschossige Neubau hat einen quadrati-
schen Grundriss und ist zweckmässig organisiert.
Der Besucherraum im Erdgeschoss mit der Kunden-
theke und dem Gerät zur Erfassung der biometri-
schen Daten ist direkt von der Strasse her erschlos-
sen, während der übrige Teil des Gebäudes als
botschaftsinterner Bereich nur über die Personal-
oder die Besucherschleuse zu erreichen ist.

Hier liegen im Erdgeschoss das Visabüro, die
Kanzlei, Archiv- und Büroräume, Toiletten und ein
Haustechnikraum. Eine grosszügige, von oben
belichtete Treppe führt ins 1. Obergeschoss, wo
das Büro der Botschafterin, der interne Warte-
raum, Sitzungszimmer, Büros, Küche und Toi-
letten und ein weiterer Technikraum untergebracht
sind. Grosse Fenster ermöglichen den Blick ins

geschäftige Treiben der Stadt. 

Die Böden der öffentlichen Bereiche und der
Nasszonen sind mit Linoleum belegt, in den
Büros und Arbeitsräumen liegt ein Eschenrie-
menboden. Die Wändbeläge bestehen aus 
fein verputzten Gipskartonplatten, die Decken
sind weiss, das Holzwerk hellgrau gestrichen. 

Konstruktion und Technik

Ein vor Ort betoniertes Fundament trägt den zwei-
geschossigen Neubau. Dieser besteht aus Holz-
elementen, die in der Schweiz gefertigt und per
Camion nach Albanien transportiert wurden. Die
Fassaden sind mit weiss lasierter Fichte verkleidet
und wurden gebürstet, um die Holzstruktur zu be-
tonen. Die Fenster und die Aussentüren sind Holz-

Metall-Konstruktionen; ein farblos eloxierter Alu-
minium-Rafflamellenstoren schützt vor der Sonnen-
neinstrahlung. Auch die haustechnischen Installa-
tionen wurden in der Schweiz hergestellt und 
nach Tirana transportiert. Die elektrische Installa-
tion erfolgte über Bodenkanäle mit Anschlüssen 
entlang der Aussenfassaden. Die Arbeitsplätze

werden mittels Splitgeräten beheizt und gekühlt,
die Lüftung erfolgt zentral mit einer Wärmerück-
gewinnung, wobei sämtliche Installationen an
der Decke montiert sind. Gebäudehülle und
Energiebezug erfüllen die Anforderungen des
Standards Minergie P.

Grundmengen 

nach SIA 416 Gebäudevolumen     2 142 m3

Geschossfläche total                          532 m2
Nutzfläche/Geschossfläche               81 %
Verkehrsfläche/Hauptnutzfläche          13 %

Geschosse                                              2 Gebäudehulle/Gebäudevolumen    0.423    

Kosten CHF

1 Vorbereitung                                
2 Gebäude                              2 
3 Betriebseinrichtungen                   

100 000
870 000
 55 000

21 
23 
24 

 
 
 

Rohbau1und 2
Elektroanlagen                       
HLKK                         

1100 
452 
260 

000
000 
000

 
Kennwerte Gebäudekosten SIA 416
BKP 2/m3 GV 
BKP 2/m2 GF 

1340
5 395

4  Umgebung                                  100 000 25  Sanitäranlagen                     141 000
5 Baunebenkosten                          110 000 27  Ausbau1und 2                         587 000
9 Ausstattung                              160 000 29  Honorare                               330 000 Baukostenindex espace Mittelland,

Neubau Bürogebäude                     
Anlagekosten                               3 395 000 Oktober 2010                                 100.0

Termine
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L’Ambasciata di Svizzera a Tirana è ubicata 
nel centro della capitale albanese. Circonda-
ta da palazzi costruiti nell’ultimo decennio, 

l’Ambasciata si trova nel bel mezzo della vita 
cittadina. Il nuovo edificio della Cancelleria 
si trova sul terreno della residenza esistente, 

un edificio tipo villa risalente all’inizio del XX 
secolo.

Situazione di partenza

Secondo la norma SIA 416	
Volume dell’edificio	 2 142 m3

Superficie di piano totale	 532 m2

Piani	 2
Superficie utile/Superficie di piano	 81%

Superficie di circolazione/ 
Superficie utile principale	 13%
Involucro edilizio/Volume dell’edificio	 0.423

Valori di base

Inizio della pianificazione	 2008 Inizio della costruzione	 aprile 2010 Fine della costruzione	 novembre 2010

Scadenze 

16 Edifici all‘estero

Tirana, Albania
Nuovo edifico della Cancelleria

Committente		  Ufficio federale delle costruzioni e della logistica UFCL, Berna

Utente		  Ambasciata di Svizzera a Tirana, Albania

Architetto		  Mani Aebersold Architekten AG, Berna 
		  P&C Associati, Lugano

Direzione dei lavori	 Martin Lerch architetto, Tirana

Specialisti	 Ingegnere civile	 Igli Kondi, Tirana 
	 Ingegnere imp. elettrici	 Varrin & Müller Ingenieure GmbH, Thun 
	 Ingegnere CVCRS	 René Décorvet, Berna
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Il nuovo edificio a due piani ha una pianta 
quadrata ed è organizzato in modo funziona-
le. La sala dei visitatori al pianterreno, dotata 
di bancone sportelli e dell’apparecchio di 
registrazione dei dati biometrici, è accessibile 
direttamente dalla strada, mentre la parte res-
tante dell’edificio è una zona riservata solo al 
personale dell’Ambasciata ed è accessibile solo 
attraverso appositi tornelli riservati al personale 
o ai visitatori.

Al piano terra si trovano l’ufficio visti, la 
Cancelleria, locali adibiti ad archivio e a 
uffici, toilette e un locale per l’impiantistica 
domestica. Un’ampia scala illuminata dall’alto 
porta al primo piano dove si trova l’ufficio 
dell’ambasciatrice, la sala d’aspetto interna, 
la sala riunioni, uffici, cucina, toilette e un altro 
locale tecnico. Ampie finestre permettono di 
seguire il formicolio della città.

I pavimenti dei locali pubblici e dei bagni sono 
rivestiti in linoleum, negli uffici e nei locali di 
lavoro, invece, i pavimenti sono in parquet a 
listoni di frassino. Le pareti sono costituite da 
pannelli di cartongesso finemente intonacati, i 
soffitti sono bianchi mentre gli elementi in legno 
sono pitturati di grigio chiaro.

Ripartizione degli spazi e architettura

L’edificio nuovo a due piani poggia su una 
soletta in calcestruzzo armato gettato in opera. 
L’edificio è formato da elementi in legno prefa-
bbricati in Svizzera e trasportati su autocarri in 
Albania. Le facciate sono rivestite con doghe in 
legno di abete rosso trattate con vernice traspa-
rente bianca e sono state spazzolate per mette-
re in risalto la venatura del legno. Le finestre e 

le porte esterne sono realizzate in legno e me-
tallo; tende alla veneziana a pacco con lamelle 
in alluminio anodizzato incolore proteggono 
dall’irraggiamento solare. Anche l’impiantistica 
domestica è stata prodotta in Svizzera e tras-
portata a Tirana. Gli impianti elettrici sono stati 
posati attraverso canaline a pavimento e raccor-
dati lungo le facciate esterne. Le postazioni 

di lavoro sono riscaldate e raffreddate tramite 
apparecchi split, la ventilazione è centralizzata 
e dotata di recupero di calore. Tutti gli impianti 
sono montati nel soffitto. L’involucro edilizio e i 
consumi energetici rispondono ai requisiti dello 
standard Minergie P.

Realizzazione e aspetti tecnici

1 Lavori di preparazione	 100 000
2 Edificio	 2 870 000
3 Attrezzature di esercizio	 55 000
4 Lavori esterni	 100 000
5 Costi secondari	 110 000
9 Arredamento	 160 000

Costi d’investimento	 3 395 000

21 Costruzione grezza 1 e 2	 1 100 000
23 Impianti elettrici	 452 000
24 RVCS	 260 000
25 Impianti sanitari	 141 000
27 Finiture 1 e 2	 587 000
29 Onorari	 330 000

Valori di riferimento per i costi di costruzione 
secondo la norma SIA 416
CCC 2/m3 VE	 1 340
CCC 2/m2 SP	 5 395

Indice dei costi di costruzione Espace  
Mittelland, nuovo edificio adibito a uffici
Ottobre 2010	 100.0

Costi CHF
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