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Ausgangslage und Situation

Das Areal der Schweizerischen Botschaft in Tirana
liegt im Zentrum der albanischen Hauptstadt.
Umgeben von Hochhäusern aus den letzten zehn

Jahren liegt die Botschaft inmitten des städtischen
Treibens. Der Neubau der Kanzlei liegt auf dem
Grundstück der bestehenden Residenz, einem

villenartigen Gebäude vom Anfang des zwan-
zigsten Jahrhunderts. 

Raumprogramm und Architektur

Der zweigeschossige Neubau hat einen quadrati-
schen Grundriss und ist zweckmässig organisiert.
Der Besucherraum im Erdgeschoss mit der Kunden-
theke und dem Gerät zur Erfassung der biometri-
schen Daten ist direkt von der Strasse her erschlos-
sen, während der übrige Teil des Gebäudes als
botschaftsinterner Bereich nur über die Personal-
oder die Besucherschleuse zu erreichen ist.

Hier liegen im Erdgeschoss das Visabüro, die
Kanzlei, Archiv- und Büroräume, Toiletten und ein
Haustechnikraum. Eine grosszügige, von oben
belichtete Treppe führt ins 1. Obergeschoss, wo
das Büro der Botschafterin, der interne Warte-
raum, Sitzungszimmer, Büros, Küche und Toi-
letten und ein weiterer Technikraum untergebracht
sind. Grosse Fenster ermöglichen den Blick ins

geschäftige Treiben der Stadt. 

Die Böden der öffentlichen Bereiche und der
Nasszonen sind mit Linoleum belegt, in den
Büros und Arbeitsräumen liegt ein Eschenrie-
menboden. Die Wändbeläge bestehen aus 
fein verputzten Gipskartonplatten, die Decken
sind weiss, das Holzwerk hellgrau gestrichen. 

Konstruktion und Technik

Ein vor Ort betoniertes Fundament trägt den zwei-
geschossigen Neubau. Dieser besteht aus Holz-
elementen, die in der Schweiz gefertigt und per
Camion nach Albanien transportiert wurden. Die
Fassaden sind mit weiss lasierter Fichte verkleidet
und wurden gebürstet, um die Holzstruktur zu be-
tonen. Die Fenster und die Aussentüren sind Holz-

Metall-Konstruktionen; ein farblos eloxierter Alu-
minium-Rafflamellenstoren schützt vor der Sonnen-
neinstrahlung. Auch die haustechnischen Installa-
tionen wurden in der Schweiz hergestellt und 
nach Tirana transportiert. Die elektrische Installa-
tion erfolgte über Bodenkanäle mit Anschlüssen 
entlang der Aussenfassaden. Die Arbeitsplätze

werden mittels Splitgeräten beheizt und gekühlt,
die Lüftung erfolgt zentral mit einer Wärmerück-
gewinnung, wobei sämtliche Installationen an
der Decke montiert sind. Gebäudehülle und
Energiebezug erfüllen die Anforderungen des
Standards Minergie P.

Grundmengen 

nach SIA 416 Gebäudevolumen     2 142 m3

Geschossfläche total                          532 m2
Nutzfläche/Geschossfläche               81 %
Verkehrsfläche/Hauptnutzfläche          13 %

Geschosse                                              2 Gebäudehulle/Gebäudevolumen    0.423    

Kosten CHF

1 Vorbereitung                                
2 Gebäude                              2 
3 Betriebseinrichtungen                   

100 000
870 000
 55 000

21 
23 
24 

 
 
 

Rohbau1und 2
Elektroanlagen                       
HLKK                         

1100 
452 
260 

000
000 
000

 
Kennwerte Gebäudekosten SIA 416
BKP 2/m3 GV 
BKP 2/m2 GF 

1340
5 395

4  Umgebung                                  100 000 25  Sanitäranlagen                     141 000
5 Baunebenkosten                          110 000 27  Ausbau1und 2                         587 000
9 Ausstattung                              160 000 29  Honorare                               330 000 Baukostenindex espace Mittelland,

Neubau Bürogebäude                     
Anlagekosten                               3 395 000 Oktober 2010                                 100.0

Termine
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Le site de l’ambassade suisse à Tirana se trouve 
au centre de la capitale albanaise. Entourée de 
tours construites à partir du début des années 

2000, l’ambassade se situe au cœur de 
l’activité urbaine. La nouvelle chancellerie a été 
érigée sur la parcelle de la résidence existante, 

un bâtiment de type villa datant du début du 
XXe siècle.

Contexte

selon SIA 416	
Volume bâti VB	 2 142 m3

Surface de plancher totale	 532 m2

Etages	 2
Surface utile / surface de plancher	 81 %
Surface de dégagement /  

surface utile principale	 13 %
Enveloppe du bâtiment / volume bâti	 0.423

Volume et surface

Début des études	 2008 Début des travaux	 avril 2010 Fin des travaux	 novembre 2010

Délais 
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La nouvelle construction de deux niveaux 
présente un plan carré, organisé de façon 
fonctionnelle. L’espace visiteurs du rez-de-chaus-
sée, avec le guichet équipé de l’appareil de 
saisie des données biométriques, est desservi 
directement depuis la rue, tandis que le reste du 
bâtiment, qui abrite les locaux de l’ambassade, 
n’est accessible que par le sas réservé au per-
sonnel et aux autres visiteurs.
Ici se trouvent, au rez-de-chaussée, le bureau 
des visas, la chancellerie, les archives, des 

bureaux, des toilettes et un local technique. 
Un généreux escalier prenant le jour en toiture 
mène au premier étage, qui accueille le bureau 
de l’ambassadrice, la salle d’attente interne, des 
salles de réunion, des bureaux, une cuisine, des 
toilettes et un autre local technique. De grandes 
fenêtres donnent vue sur la vie trépidante de la 
ville.
Les sols des zones publiques et des salles d’eau 
sont revêtus de linoléum, ceux des bureaux et 
des espaces de travail, de parquets à lames 

en chêne. Les murs sont habillés de panneaux 
de plâtre cartonné revêtus d’un enduit fin ; les 
plafonds sont peints en blanc et les menuiseries, 
en gris clair.

Programme et projet

Reposant sur des fondations en béton coulé 
sur place, le nouveau bâtiment se compose 
d’éléments bois qui ont été fabriqués en Suisse 
et transportés par camion en Albanie. Les 
façades, revêtues d’épicéa lasuré blanc, ont 
été brossées pour faire ressortir la structure 
du bois. Les fenêtres et les portes extérieures 
sont en bois-métal, la protection solaire étant 

assurée par des stores à lamelles empilables 
en aluminium incolore anodisé. Les installations 
techniques ont elles aussi été réalisées en Suisse 
et transportées à Tirana. L’alimentation électrique 
se fait par des gaines de sol avec des points 
de branchement le long des murs extérieurs. 
Les postes de travail sont chauffés et rafraîchis 
par des appareils de type split. La ventilation, 

centralisée, est équipée d’un récupérateur de 
chaleur. Toutes les installations de chauffage 
et de ventilation sont posées au plafond. 
L’enveloppe et la consommation d’énergie du 
bâtiment répondent aux exigences du standard 
Minergie P.

Construction et installations techniques

1 Travaux préparatoires	 100 000
2 Bâtiment	 2 870 000
3 Équipements d’exploitation	 55 000
4 Aménagements extérieurs	 100 000
5 Frais secondaires	 110 000
9 Ameublement et décoration	 160 000
Coût total	 3 395 000

21–22 Gros œuvre 1 et 2	 1 100 000
23 Installations électriques	 452 000
24 CVC	 260 000
25 Installations sanitaires	 141 000
27–28 �Aménagements intérieurs  

1 et 2	 587 000
29 Honoraires	 330 000

Coûts de construction selon SIA 416
CFC 2 / m3 VB	 1 340
CFC 2 / m2 SP	 5 395

Indice espace Mittelland, nouveau bâtiment 
administratif
Octobre 2010	 100.0

Coûts CHF
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